Zalacznik 11

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
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WSR-05.6220.126.2022.AN Wroctaw, dnia 20.04.2023 r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art, 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80
ust. 2, art. 84 ust. 1, 1ai 2, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), zwanej dalej: ,ustawg o udostepnianiu
informacji”, § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b oraz pkt. 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), zwanego
dalej: ,rozporzadzeniem”, art. 27 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji  inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), zwanej dalej: ,ustawg Lex
deweloper” oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.), zwanej dalej ,k.p.a.”,
PO rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.10.2022 r. (data wplywu: 02.11.2022 r.),
inwestora - spotki HCS R. Szychlinski Sp. k., ul. Krucza 2A, 53-411 Wroctaw,
dziatajacego przez petnomocnika Pania Marte Tasz, w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn. ,Budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami, zagospodarowaniem
terenu iinfrastrukturg towarzyszacg przy ul. Armii Krajowej we Wroctawiu,
zlokalizowanego na terenach poprodukcyjnych pomigdzy ulicami Tarnogajskg, Armii
Krajowej i Bogedaina”, na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6; 5/8; 5/9; 5/10, 5/11, 5/12,
5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-5, obreb Tarnogaj,

orzekam

na rzecz spoétki HCS R. Szychlinski Sp. k.
ul. Krucza 2A, 53-411 Wroclaw

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla  przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych Z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu
i infrastruktura towarzyszaca przy ul. Armii Krajowej we Wroctawiu,
zlokalizowanego na terenach poprodukcyjnych pomigdzy ulicami Tarnogajska,
Armii Krajowej i Bogedaina”, na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6, 58, 5/9, 5/10, 5/11,
5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-5, obreb Tarnogaj.

I1. Okresli¢ warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji przedsiewziecia:
1. Zwilza¢ powierzchnie terenu budowy i sypkiego materiatu sktadowanego
na pryzmach (piasek).
2. Stosowac sztuczne bariery (parkany) wokdt placu budowy.
3. Unika¢ warunkéw sprzyjajacych pyleniu podczas przesypywania sypkiego
materiatu (np. zatadunek i roztadunek).
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Szybko zagospodarowac powierzchnie, ktora zostata odstonieta i przez
to narazona na emisje wiatrowa.

Dla zapobiezenia zanieczyszczaniu powierzchni ulic, na ktére beda wyjezdzaty
samochody z placu budowy, przewidzie¢ techniczne $rodki do oczyszczania két
(gtéwnie mycie kot, a takze zamiatanie na mokro odcinka ulicy, na ktéry beda
wyjezdzaty samochody z budowy).

Prace budowlane i transportowe zwigzane z realizacjg inwestycji, powodujace
ucigzliwy hatas, wykonywaé wytacznie w porze dziennej (w godzinach
od 6.00-22.00).

Prace budowlane realizowane przy uzyciu sprzetu emitujgcego ucigzliwy hatas
odpowiednio zaplanowaé i roztozyc¢ w czasie.

Stosowac urzadzenia budowlane w dobrym stanie technicznym, spetniajagcym
wymagania w zakresie emisji hatasu do srodowiska.

Zadba¢ o dobry stan techniczny maszyn, ich systematyczng konserwacje,
a ciezkie maszyny budowlane wyposazy¢ w odpowiednie zabezpieczenia
akustyczne.

Przestrzegac zasady wylaczania silnikow w czasie przerw w pracy.

Teren placu budowy zabezpieczy¢ ogrodzeniem petnym.

Niezbedng wycinke drzew i krzewdw prowadzi¢ w okresie jesienno zimowym
(od 16 pazdziernika do konca lutego). W przypadku usuwania drzew
i krzewéw w innym okresie, prace te prowadzi¢ wylacznie po wykluczeniu
zasiedlenia przez objete ochrong ptaki i ich gniazda. W przypadku usuwania
drzew dziuplastych, z odwarstwiong korg nalezy dokonac¢ inspekcji
na okolicznos¢ wykluczenia zasiedlenia przez ssaki i/lub bezkregowce.
Wykonaé szczegotowy harmonogram prac zwigzanych z organizacjg robét,
stref ochronnych, kolejnosci wykonywania prac, jak i terminu zakonhczenia
prac w celu ochrony zadrzewienia pozostajacych do zachowania.

Na czas realizacji zadania nalezy powotac Inspektora Nadzoru ds. Zieleni.
Przewidzie¢ strefe wytgczong z ruchu pojazddw jak i sktadowania materiatéw
budowlanych, co najmniej poza rzutem koron drzew.

Dokonac¢ analizy wzgledem potencjalnej kolizji zwieszajacych sie gatezi,
konarow z poruszajacym sie sprzetem i zastosowaé¢ podwigzanie
i/lub ich podparcie.

Wykonanie wykopu w rzucie korony drzewa dopuszcza sie pod warunkiem,
ze skrajnia wykopu nie bedzie blizej niz w odlegtosci przynajmniej réwnej
podwdjnemu obwodowi pnia pomierzonemu u jego nasady, ale nie blizej
od osi drzewa niz 2 m, jesli obwdd pnia danego drzewa u nasady jest
mniejszy niz 1 metr.

W przypadku braku mozliwosci realizacji inwestycji metoda bezwykopowa,
prace w wykopie otwartym prowadzi¢ recznie, w sposéb kontrolowany przez
inspektora nadzoru dendrologicznego.

.W celu ochrony przed uszkodzeniami mechanicznymi nalezy oszalowac drzewa

na wysokosci 2-3,0 m od poziomu gruntu lub wygrodzi¢c w odlegtosci
min. 1,5m np. siatka ogrodzeniowa bez kotwienia w gruncie.
Przy oszalowaniu pni stworzy¢ przestrzen miedzy deskami, a pniem
stosujac np. warkocze ze stomy lub opaski z gumy.

W sgsiedztwie drzew ewentualne planowane wykopy nalezy wykonywac
recznie przy uzyciu techniki np. AirSpade. Odstoniety w wykopie system
korzeniowy nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed wysuszeniem
(lub przemarznieciem), a uszkodzone korzenie po odpowiednim przycieciu
zabezpieczy¢ impregnatem. Optymalnym terminem prac w obrebie strefy
korzeniowej jest wiosna i jesien.

W okresie niedoboru wod opadowych, obnizenia poziomu wody gruntowej
i innych warunkéw stresowych nalezy przewidzie¢ nawadnianie zadrzewienia
stosownie do potrzeb celem poprawy warunkow siedliskowych.
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Nie zmienia¢ poziomow gruntu w obrebie rzutu korony drzew przeznaczonych
do zachowania.

Przed przystapieniem do rozbiorki, pod nadzorem specjalisty (ornitologa,
chiropterologa) przeprowadzi¢ ogledziny pod katem mozliwoéci zasiedlenia
istniejacych obiektéw budowlanych przez gatunki podlegajace ochronie (ptaki,
nietoperze). W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkdédw chronionych
lub ich siedlisk, nalezy uwzgledni¢ ich ochrone w trakcie prowadzonych prac
badz uzyskac, w trybie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, zezwolenie witasciwych organdw na odstepstwa od zakazéow
obowigzujacych wobec zwierzat nalezacych do gatunkéw objetych ochrong
prawng.

Teren inwestycji ogrodzi¢ a wykopy oraz inne miejsca mogace stanowié
putapki dla drobnych zwierzat: regularnie kontrolowaé (nie rzadziej niz raz
dziennie) w trakcie realizacji inwestycji, a znajdujace sie w nich zwierzeta
niezwtocznie odtawiac i wypuszczaé w odpowiednie dla nich siedlisko.

Do planowanych na terenie inwestycji nasadzen wykorzystaé drzewa i krzewy
nalezace do gatunkéw rodzimych, z uwzglednieniem gatunkéw atrakcyjnych
dla ptakow i owadow.

Prace prowadzi¢ wylacznie z uzyciem sprawnego technicznie sprzetu,
spetniajacego odpowiednie standardy jakosciowe i techniczne, wykluczajace
emisje do waod i do ziemi zanieczyszczen z grupy ropopochodnych i innych.

.W poblizu prowadzenia robot, zaplecze budowy wyznaczyé na utwardzonej

i uszczelnionej nawierzchni i wyposazy¢ w sorbenty do natychmiastowej
absorpcji ewentualnie rozlanych substancji ropopochodnych badz innych.
Zaplecze budowy moze stanowi¢ miejsce ewentualnego parkowania maszyn
budowlanych oraz miejsce ewentualnych napraw sprzetu budowlanego,
pod warunkiem wyposazenia tego terenu w uszczelniona nawierzchnie.
Wszelkie miejsca wyznaczone do skladowania substancji podatnych
na migracje wodng powinny by¢ okresowo (do czasu zakonczenia budowy)
wyscielone materiatami izolacyjnymi.

W przypadku  wystgpienia awarii  skutkujacej wyciekiem, nalezy
go zneutralizowac izwigza¢ przy uzyciu sorbentu, ktéry nastepnie nalezy
przekaza¢ do utylizacji jako odpad niebezpieczny. W przypadku
zanieczyszczenia gruntu, niezwtocznie zebra¢ warstwe zanieczyszczong w celu
ochrony przed infiltracja do poziomu wodonoénego i uzupetnié grunt
do pierwotnego poziomu.

Obstuge pojazdéow i maszyn zwigzang z uzyciem substancji plynnych
prowadzi¢ na zapleczu budowy, o nawierzchni zabezpieczajacej $rodowisko
gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

W przypadku stwierdzenia awarii sprzetu budowlanego jego prace nalezy
niezwiocznie przerwad, a ewentualne wycieki plyndéw eksploatacyjnych
gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach ustawionych pod maszynami, do czasu
odtransportowania do miejsca serwisowania, uszkodzony sprzet umiescic¢
na terenie zaplecza budowy.

Ewentualne odpady niebezpieczne magazynowaé w zamknietych, szczelnych
i oznakowanych pojemnikach lub kontenerach, odpornych na dziatanie
sktadnikow umieszczonych w nich odpadéw, lokalizowanych w wyznaczonym,
ogrodzonym miejscu, o utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed
wptywem warunkow atmosferycznych. Odpady niebezpieczne przekazywaé
uprawnionym  odbiorcom, a miejsca ich magazynowania oznaczy¢
i zabezpieczyC przed wstepem osdb nieupowaznionych.

Odpady inne niz niebezpieczne magazynowac selektywnie w zamykanych,
szczelnych i oznakowanych pojemnikach, kontenerach, ustawionych
W wyznaczonym miejscu, o utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed
wplywem warunkéw atmosferycznych, a nastepnie przekazywac uprawnionym
podmiotom do dalszego zagospodarowania.
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W przypadku zawodnienia wykopow wodami opadowymi lub gruntowymi wody
te odprowadzac¢ w sposob niezagrazajacy srodowisku gruntowo - wodnemu
oraz terenom sasiednim.
Odwodnienie wykopéw prowadzi¢ w sposob zapewniajacy, aby zasieg leja
depresji nie wykraczat poza granice dziatki inwestora.
W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow odprowadzane wody
podczysci¢ w osadniku piasku przed odprowadzeniem do odbiornika.
W przypadku zamiaru odprowadzenia wdéd z odwodnienia wykopdw
do kanalizacji deszczowej gminy, inwestor musi uzyskac na to dziatanie zgode
gestora sieci.
Scieki bytowe z placu budowy odprowadza¢ do przenosnych, szczelnych
zbiornikéw (np. toalet typu TOI - TOI) i usuwac regularnie za posrednictwem
uprawnionego podmiotu.
W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na terenie przedsiewziecia
sieci drenarskiej, fakt ten nalezy zglosi¢ do spdtki wodnej dziatajgcej
na terenie gminy lub do zwigzku spotek wodnych. W przypadku uszkodzenia
dziatajacego drenazu koniecznym bedzie wykonanie przebudowy istniejacego
systemu drenarskiego w sposdb umozliwiajacy jego dalsze dziatanie. Prace
nalezy przeprowadzi¢ pod nadzorem inspektora z odpowiednimi
uprawnieniami.

Przed przystapieniem do realizacji inwestycji na terenach zanieczyszczonych,

nalezy przeprowadzi¢ remediacje w sposéb zgodny z planem remediacji

ustalonym w drodze decyzji przez Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska we Wroctawiu, w przypadku stwierdzenia przekroczenia

dopuszczalnych zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie i ziemi

(w obrebie planowanej inwestycji).

Zanieczyszczona gleba nie moze by¢ wykorzystywana na terenie inwestycji,

nalezy traktowac¢ jg jako odpad i przekaza¢ uprawnionemu podmiotowi

do zagospodarowania.

Zakazuje sie magazynowania odpadow pochodzacych z realizacji

przedsiewziecia poza miejscem wytworzenia (tj. poza terenem inwestycji,

ktorej lokalizacja okreslona jest w pozwoleniu na budowe) bez wymaganego
prawem zezwolenia na zbieranie lub przetwarzanie odpaddw.

Wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytwérce (przed przekazaniem

odpaddw do transportu) prowadzic:

- W miejscach, o pojemnosci magazynowania odpadéw dostosowanej
do masy odpadow wytwarzanych w danym okresie i czestotliwosci
ich odbioru,

- w sposob dostosowany do wiasciwosci chemicznych i fizycznych odpaddw,
w szczegdlnosci z wykorzystaniem opakowan, pojemnikdow, konteneréw,
zbiornikéw lub workéw. Dopuszcza sie magazynowanie odpadéw
w pryzmach lub stosach, w szczegdlnosci w przypadku odpadow
pochodzacych z wyrobdw przeznaczonych do uzytkowania w warunkach
oddziatywania czynnikéw atmosferycznych, jezeli nie spowoduje
to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wdéd powierzchniowych
i podziemnych,

- W sposob zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpaddw poza przeznaczone
do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania,
pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub wydzielone boksy i sektory, oraz
rozprzestrzenianiu  sie  odpadéw na nieruchomosci  sasiadujgce
z nieruchomoscia, na ktorej jest prowadzone magazynowanie odpadow,

- w przypadku odpadow niebezpiecznych - takze minimalizujac wptyw
czynnikdw atmosferycznych na odpady, przez zastosowanie szczelnych
pojemnikow, konteneréw lub zbiornikdéw lub systemu zbierania wyciekéw
oraz wod odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikéw atmosferycznych
moze spowodowad negatywny wptyw magazynowanych odpaddw
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na srodowisko lub zycie i zdrowie ludzi, w szczegdlnosci zmieniacd
wiasciwosci chemiczne i fizyczne odpadéw oraz powodowaé powstanie
ucigzliwosci zapachowych,

Okreslic warunki korzystania ze Srodowiska w fazie eksploatacji przedsiewziecia:

1.

Gospodarke wodno - sciekowq realizowa¢ w ramach zawartych uméw zgodnie
z przepisami, w sposob niezagrazajacy srodowisku gruntowo - wodnemu oraz
terenom sasiednim.

. Scieki bytowe odprowadza¢ w catosci do sieci kanalizacji sanitarnej gminy

po uzyskaniu zgody gestora sieci.

. Przed retencjonowaniem wdd opadowych z powierzchni przedsiewziecia

narazonych na zanieczyszczenia, wody te podczyscié w separatorach
substancji ropopochodnych i osadnikach.

. Scieki przemystowe z odwodnienia i mycia garazy (po podczyszczeniu

w separatorze substancji ropopochodnych) oraz s$cieki z gastronomii
(po podczyszczeniu w separatorach tluszczu) odprowadza¢ w catosci
do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej, po uzgodnieniu z gestorem sieci oraz
po uzyskaniu wymaganej zgody wodno prawnej.

. Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsiewziecia, nalezy zagospodarowac

w sposob niezagrazajacy srodowisku gruntowo - wodnemu | terenom
sgsiednim.

. W przypadku braku mozliwosci uzyskania przez inwestora zgéd w zakresie

gospodarki wodno - sciekowej, w tym odprowadzania wéd opadowych,
w planowanych przez inwestora wariantach, wody opadowe i roztopowe
z terenu przedsiewzigcia zagospodarowad¢ w jego granicach, w systemach
retencyjnych o odpowiedniej pojemnosci. Za wykonanie na terenie inwestycji
systemu retencyjnego, o wilasciwej pojemnosci oraz jego utrzymanie
w gotowosci retencyjnej odpowiada inwestor.

. Urzadzenia do podczyszczania Sciekéw z odwodnienia garazu podziemnego

utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym, poddawac okresowym
przegladom i systematycznie oczyszcza¢ z nagromadzonych zanieczyszczen.

. Przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych z terenu inwestycji

wymagane  jest zastosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu
catosci lub czesci wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, rozsaczanie do gruntu Ilub retencjonowanie. Do sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wylacznie czesci waéd
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie po zastosowaniu
rozwigzan spowalniajacych odptyw nie byto mozliwe, zgodnie z warunkami
gestora sieci.

Okreslic warunki korzystania ze Srodowiska w projekcie budowlanym:

L.

Do dokumentacji projektowej nalezy zataczyc operat akustyczny sporzadzony
w oparciu o wyniki pomiaréw hatasu w Srodowisku. W operacie akustycznym
okreslic wymagang izolacyjnos¢ akustyczna przegréd budowlanych, stropéw
i stolarki okiennej oraz zabezpieczenia przeciw drganiom.

. Uwzgledni¢  wymagania  dotyczace izolacyjnodci  akustycznej  Scian

zewngtrznych, stropéw, okien i nawiewnikow wynikajace z Polskiej Normy PN-
B-02151-3:2015-10. ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem
w budynkach. CzesC¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej
przegrod budowlanych w budynkach i elementéw budowlanych” oraz operatu
akustycznego.

W celu dotrzymania standardéw akustycznych na terenach chronionych przed
hatasem, maksymalna liczba oraz parametry zastosowanych punktowych
zrodet hatasu na dachach obiektéw mieszkaniowych, powinna by¢
nastepujaca:
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Budynek A:

. 1 urzadzenie wentylacji garazu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

60,7 dB, posadowione na wysokosci 55,9 m n.p.t.

. 1 urzadzenie wentylacji garazu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

60,7 dB, posadowione na wysokosci 32,5 m n.p.t.

.1 centrala wentylacyjna, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

63,4 dB, posadowiona na wysokosci 55,9 m n.p.t.

. 1 centrala wentylacyina, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

63,4 dB, posadowiona na wysokosci 26,4 m n.p.t.

. 2 centrale wentylacyjne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 63,4 dB

kazda, posadowione na wysokosci 33,0 m n.p.t.

. 6 jednostek zewnetrznych, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB

kazda, posadowionych na wysokosci 55,9 m n.p.t.

. 1 jednostka zewnetrzna, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB,

posadowiona na wysokosci 25,9 m n.p.t.

. 3 jednostki zewnetrzne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB

kazda, posadowione na wysokosci 32,5 m n.p.t.

. 1 wentylator - wentylacja lokalu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

71 dB, posadowiony na wysokosci 55,9 m n.p.t.

26 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 55,9 m n.p.t.

2 urzadzenia wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowione na wysokosci 42,5 m n.p.t.

11 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 25,9 m n.p.t.

28 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 32,5 m n.p.t.
Budynek B:

. 1 urzgdzenie wentylacji garazu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

62,1 dB, posadowione na wysokosci 40,2 m n.p.t.

. 1 urzadzenie wentylacji garazu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

62,1 dB, posadowione na wysokosci 29,2 m n.p.t.

. 1 urzadzenie wentylacji garazu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

62,1 dB, posadowione na wysokosci 22,5 m n.p.t.

. 1 urzadzenie wentylacji garazu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

62,1 dB, posadowione na wysokosci 36,4 m n.p.t.

. 1 urzadzenie wentylacji garazu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

62,1 dB, posadowione na wysokosci 25,9 m n.p.t.

. 14 jednostek zewnetrznych, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

85 dB kazda, posadowionych na wysokosci 40,2 m n.p.t.

. 2 jednostki zewnetrzne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB

kazda, posadowione na wysokosci 32,5 m n.p.t.

. 2 jednostki zewnetrzne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB

kazda, posadowione na wysokosci 19,2 m n.p.t.

. 4 jednostki zewnetrzne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB,

posadowione na wysokosci 25,9 m n.p.t.

2 jednostki zewnetrzne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB
kazda, posadowione na wysokosci 29,2 m n.p.t.

2 wentylatory - wentylacja lokalu, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 71 dB kazdy, posadowione na wysokosci 40,2 m n.p.t.

1 wentylator - wentylacja lokalu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
71 dB, posadowiony na wysokosci 32,5 m n.p.t.

1 wentylator — wentylacja lokalu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
71 dB, posadowiony na wysokosci 29,2 m n.p.t.

61 wurzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 40,2 m n.p.t.
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19 urzadzen wentylacji mieszka, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 32,5 m n.p.t.

10 wurzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 36,4 m n.p.t.

19 urzadzen wentylacji mieszkai, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 29,2 m n.p.t.

27 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 25,9 m n.p.t.

18 wurzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 22,5 m n.p.t.

12 urzadzen wentylacji mieszkar, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 19,2 m n.p.t.
Budynek C:

. 1 urzadzenie wentylacji garazu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

62,1 dB, posadowione na wysokosci 36,4 m n.p.t.

. 1 urzadzenie wentylacji garazu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

62,1 dB, posadowione na wysokosci 29,2 m n.p.t.

. 2 urzadzenia wentylacji garazu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

62,1 dB kazde, posadowione na wysokosci 22,5 m n.p.t.

. 6 jednostek zewngtrznych, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB

kazda, posadowionych na wysokosci 40,2 m n.p.t.

. 4 jednostki zewnetrzne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB

kazda, posadowione na wysokosci 32,5 m n.p.t.

. 4 jednostki zewnetrzne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB

kazda, posadowione na wysokosci 19,2 m n.p.t.

. 2 jednostki zewnetrzne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB

kazda, posadowione na wysokosci 25,9 m n.p.t.

. 2 wentylatory - wentylacja lokalu, o maksymalnym poziomie mocy

akustycznej 71 dB kazdy, posadowione na wysokosci 40,2 m n.p.t.

- 1 wentylator — wentylacja lokalu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

71 dB, posadowiony na wysokosci 32,5 m n.p.t.

21 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokoséci 22,5 m n.p.t.

13 urzadzen wentylacji mieszkai, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 25,9 m n.p.t.

12 urzadzen wentylacji mieszkari, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokoéci 29,2 m n.p.t.

25 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 32,5 m n.p.t.

7 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 36,4 m n.p.t.

26 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 40,2 m n.p.t.

16 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 19,2 m n.p.t.
Budynek D:

- 1 urzadzenie wentylacji garazu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

60,7 dB, posadowione na wysokosci 22,5 m n.p.t.

. 3 urzadzenia wentylacji garazu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

60,7 dB kazde, posadowione na wysokosci 30,2 m n.p.t.

. 2 centrale wentylacyjne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 63,2 dB

kazda, posadowione na wysokosci 23,0 m n.p.t.

. 2 centrale wentylacyjne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 63,2 dB

kazda, posadowione na wysokosci 30,8 m n.p.t.

. 2 jednostki zewnetrzne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB

kazda, posadowione na wysokosci 22,5 m n.p.t.
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4 jednostki zewnetrzne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB
kazda, posadowione na wysokosci 26,4 m n.p.t.

6 jednostek zewnetrznych, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB
kazda, posadowionych na wysokosci 30,2 m n.p.t.

2 wentylatory - wentylacja lokalu, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 71 dB kazdy, posadowione na wysokosci 30,2 m n.p.t.

1 wentylator - wentylacja lokalu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
71 dB, posadowiony na wysokosci 26,4 m n.p.t.

76 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 30,2 m n.p.t.

15 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 26,4 m n.p.t.

33 urzadzenia wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowione na wysokosci 22,5 m n.p.t.

Budynek E:

2 urzadzenia wentylacji garazu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
60,7 dB kazde, posadowione na wysokosci 30,2 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacji garazu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
60,7 dB, posadowione na wysokosci 22,5 m n.p.t.

4 jednostki zewnetrzne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB
kazda, posadowione na wysokosci 30,2 m n.p.t.

4 jednostki zewnetrzne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB
kazda, posadowione na wysokosci 22,5 m n.p.t.

4 jednostki zewnetrzne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB
kazda, posadowione na wysokosci 19,2 m n.p.t.

2 jednostki zewnetrzne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB
kazda, posadowione na wysokosci 15,9 m n.p.t.

2 jednostki zewnetrzne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB
kazda, posadowione na wysokosci 26,4 m n.p.t.

2 wentylatory - wentylacja lokalu, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 71 dB kazda, posadowione na wysokosci 30,2 m n.p.t.

1 wentylator ~ wentylacja lokalu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
71 dB, posadowiony na wysokosci 19,2 m n.p.t.

59 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 30,2 m n.p.t.

12 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 26,4 m n.p.t.

11 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 22,5 m n.p.t.

14 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 19,2 m n.p.t.

17 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 15,9 m n.p.t.
Budynek F:

. 2 jednostki zewnetrzne, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 85 dB

kazda, posadowione na wysokosci 26,4 m n.p.t.

. 1 wentylator - wentylacja lokalu, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

71 dB, posadowiony na wysckosci 26,4 m n.p.t.

. 21 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy

akustycznej 61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 26,4 m n.p.t.

. 8 urzadzen wentylacji mieszkan, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej

61 dB kazde, posadowionych na wysokosci 30,2 m n.p.t.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do decyzji.
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UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 31.10.2022 r. (data wptywu: 02.11.2022 r.), inwestora - spotki
HCS R. Szychlinski Sp. k., ul. Krucza 2A, 53-411 Wroctaw, dziatajacego przez
petnomocnika Panig Marte Tasz, zostato wszczete postepowanie administracyjne
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami,
zagospodarowaniem terenu i infrastruktura towarzyszaca przy ul. Armii Krajowej
we Wroctawiu, zlokalizowanego na terenach poprodukcyjnych pomiedzy ulicami
Tarnogajska, Armii Krajowej i Bogedaina”, na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6, 5/8, 5/9,
5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-5, obreb Tarnogaj.
Na podstawie dostarczonych przez wnioskodawce dokumentdw, o ktorych mowa
w art. 74 ust. 1 ustawy o udostepnieniu informacji, za strony postepowania, zgodnie
z art. 74 ust. 3a tej ustawy, uznano wnioskodawce (reprezentowanego przez
petnomocnika) oraz podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomodci
znajdujacych sie w obszarze, na ktéry bedzie oddziatywacd przedsiewziecie
W wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce.

Zgodnie z wnioskiem wydanie przedmiotowej decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach nastepuje przed:

e uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, wydawanej na podstawie ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (art. 72 ust. 1 pkt. 1 ustawy o
udostepnianiu informacji);

* podjeciem uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej w rozumieniu ustawy Lex deweloper (art. 72 ust. 1b ustawy
o udostepnianiu informacji).

Wobec powyzszego , dziatajac na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy Lex deweloper,

organ zawiadomit Samorzadowe Kolegium Odwotawcze we Wroctawiu, zwane dalej:

SKO, o ztozeniu przedmiotowego wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach pismem znak: WSR-0S.6220.126.2022.AN z dnia 04.11.2023 r.

(potwierdzenie dorgczenia w dniu: 08.11.2022 r.).

Planowana inwestycja, zgodnie § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b oraz pkt. 55 lit. b tiret drugie,

rozporzadzenia, zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco

oddziatywac na $rodowisko, na realizacje ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji

o srodowiskowych  uwarunkowaniach, zgodnie zart. 71 ust. 2 ustawy

o udostepnianiu informacji.

Organ  zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego

w przedmiotowej sprawie zapewniajac, zgodnie z art. 10 §1 i art. 81 k.p.a.,

mozliwos¢ udziatu w kazdym stadium postepowania (zawiadomienie - obwieszczenie

z dnia 08.11.2022 r., znak: WSR-0S.6220.126.2022.AN).

Poniewaz w powyzszej sprawie liczba stron przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3

ustawy o udostepnianiu informacji oraz art. 49 k.p.a. zawiadomienie - obwieszczenie

0 wszczgciu niniejszego postepowania zostato podane stronom do wiadomoéci przez

zamieszczenie w publicznie dostepnym wykazie danych na stronie Biuletynu

Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl., wywieszone

na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia, a takze pismem z dnia

08.11.2022 r., znak: WSR-0S.6220.126.2022.AN, przestane do Rady Osiedla

Tarnogaj, celem wywieszenia w publicznie dostepnym miejscu.

W dniu 09.11.2022 r. wezwano petnomocnika inwestora do zlozenia wyjasnien

do karty informacyjnej przedsiewziecia, zwanej dalej: ,KIP” (pismo znak: WSR-0S.

6220.126.2022.AN). W odpowiedzi na ww. wezwanie, pismem w dniu 22.11.2022 (g

petnomocnik inwestora zwrdcit sie, o przediuzenie terminu ztozenia wyjasnien do KIP

do dnia 16.12.2022 r. Pismem z dnia 09.12.2022 r. petnomocnik, ponownie
zwrdcit sig, o przedtuzenie terminu ztozenia wyjasnier do dnia 22.12.2022 r. Pismem

w dniu 22.12.2022 r., petnomocnik ztozyt wyjaénienia do KIP.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji, organ wystapit o opinie,

co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigecia na $rodowisko,
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a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na S$rodowisko, do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we Wroctawiu, zwanego dalej: PPIS (pismo znak: WSR-05.6220.
126.2022.AN z dnia 29.12.2022 r., data doreczenia: 03.01.2023 r.),
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, zwanego dalej:
RDOS, (pismo znak: WSR-0S.6220.126.2022.AN z dnia 29.12.2022 r., data
doreczenia: 03.01.2023 r.) oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, zwanego dalej: Dyrektorem
Zarzadu Zlewni, (pismo znak: WSR-0S5.6220.126.2022.AN z dnia 29.12.2022 r., data
doreczenia: 03.01.2023 r.).

Pismem z dnia 04.01.2023 r. (data wptywu: 05.01.2023 r.), petnomocnik zwrocit
sie, do tutejszego organu, o uwzglednienie dodatkowej kwalifikacji planowanego
przedsiewziecia § 3 ust. pkt. 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia.

W zwigzku z powyzszym, pismami z dnia 10.01.2023 r., znak: WSR-0S.6220.
126.2022.AN, tutejszy organ zwrdcit sie do RDOS, PPIS oraz do Dyrektora Zarzadu
Zlewni, o uwzglednienie ww. kwalifikacji.

Pismem znak: W00S$.4220.6.2023.KS.1 z dnia 17.01.2023 r., RDOS zawiadomit
tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania ww. opinii, zostanie wyrazone
w terminie do dnia 06.03.2023 r.

Pismem w dniu 13.01.2023 r. (pismo =z dnia: 19.01.2023 r.), znak:
WR.ZZ5.5.4901.2.2023.MB, Dyrektor Zarzadu Zlewni zawiadomit tutejszy organ,
ze stanowisko w sprawie wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia zostanie wyrazone w terminie
do dnia 03.04.2023 r.

W dniu 20.01.2023 r., zawiadomieniem - obwieszczeniem (znak: WSR-0S5.6220.
126.2022.AN), tutejszy organ zawiadomit strony o ww. pismach: RDOS i Dyrektora
Zarzadu Zlewni zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji oraz
art. 49 k.p.a. Jednoczesnie tut. organ zawiadomit strony postepowania,
o prawidtowej kwalifikacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Postanowieniem znak: ZNS$.9022.8.2.2023.MG z dnia 11.01.2023 r. (data wptywu:
20.01.2023 r.), PPIS wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Pismem znak: ZNS.9022.8.2.2023.MG 1z dnia 23.01.2023 r. (data wplywu:
30.01.2023 r.), PPIS poinformowat, ze informacje zawarte w uzupetnieniu w zakresie
prawidtowej kwalifikacji planowanego przedsiewziecia nie maja wptywu na zajete
stanowisko pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych. Wobec tego, PPIS
podtrzymat swoje stanowisko zawarte w postanowieniu znak: ZNS.9022.8.
2.2023.MG z dnia 11.01.2023 r.

Pismem z dnia 06.02.2023 r. (data wptywu: 08.02.2023 r.), znak: SKO 4139/4/22,
SKO zwrdécito sie, do tut. organu, o nadestanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia (innej decyzji konczacej
postepowanie) lub informacji o ewentualnych opdznieniach wskazanych w art. 27
ust. 6 ustawy Lex deweloper.

W odpowiedzi na powyzsze, pismem z dnia 13.02.2023 r., znak: WSR-05.6220.
126.2022.AN, tutejszy organ powiadomit SKQO, na jakim etapie znajduje
sie przedmiotowe postgpowanie. )

Pismem znak: WO00S5.4220.6.2023.KS.3 dnia 14.02.2023 r., RDOS zwrdcit
sie, do petnomocnika do ztozenia wyjasnien do KIP. Petnomocnik ztozyt wyjasnienia
do KIP do tut. organu oraz do RDOS, pismem z dnia 27.02.2023 r.

Postanowieniem z dnia 06.03.2023 r., znak: W00$.4220.6.2023.KS.3, RDOS wyrazit
opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, jednoczesnie zwrdcit sie o powiadomienie stron postepowania o wydaniu
ww. opinii oraz o braku mozliwosci wniesienia zazalenia na ww. postanowienie.
Pismem znak: WR.ZZ$.5.4901.2.2023.BM, z dnia 07.03.2023 r. (data wptywu:
13.03.2023 r.), Dyrektor Zarzadu Zlewni wyrazit opinige, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
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na srodowisko, jednoczesnie zwrocit sig, o powiadomienie stron postepowania
o wydaniu ww. opinii.
W zwigzku ze zgromadzeniem catosci materiatu dowodowego, zawiadomieniem -
obwieszczeniem z dnia 14.03.2023 r. znak: WSR-0S5.6220.126.2022.AN, organ
zawiadomit strony postepowania o jego zakonczeniu, a przed wydaniem decyzji
umozliwit zapoznanie sie z materiatem zgromadzonym w sprawie i zgloszenie
ewentualnych uwag, wypetniajac tym samym dyspozycje art. 10 § 1 i art. 81 k.p.a.
Zadna ze stron nie skorzystata z tej moiliwos’ci.,Jednoczes’nie organ zawiadomit
strony postgpowania o wydaniu opinii przez RDOS, PPIS oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni,
Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji, w uzasadnieniu
decyzji o stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko, nalezy zawrzeé informacje 0 uwarunkowaniach, o ktérych mowa
w art. 63 ust. 1 ww. ustawy.
W mysl powyzszych przepiséw, uwzgledniono nastepujace uwarunkowania zawarte
w karcie informacyjnej przedsiewziecia:
1) Rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia, z uwzglednieniem:
a) Skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji:
Zgodnie z przedfozong dokumentacja planowane przedsiewziecie polega
na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
garazami, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca przy
ul. Armii Krajowej we Wroctawiu, zlokalizowanego na terenach poprodukcyjnych
pomigdzy ulicami Tarnogajska, Armii Krajowej i Bogedaina.
Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6, 5/8, 5/9, 5/10,
5/11, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-5, obreb Tarnogaj.
Przedsigwzigcie bedzie realizowane etapowo, kazdy budynek bedzie stanowi¢
oddzielny etap.
Zespot bedzie obejmowat sze$¢ budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
z lokalami ustugowymi oraz z dwukondygnacyjnymi garazami podziemnymi
i garazami na czesci kondygnacji parteru.
Budynki A, B, C - bedq usytuowane w pierwszej linii zabudowy i beda tworzyty
zabudowe pierzejowg od strony Al. Armii Krajowej. Budynki D, E, F bedg
lokalizowane w drugiej linii zabudowy.
W srodku bedzie znajdowat sie ogdinodostepny plac centralny, o charakterze
publicznym, ktéry bedzie dostepny zardwno dla mieszkancéw, jak i innych
uzytkownikéw. Na placu zaprojektowano zielen rekreacyjna, tawki, gazony
z zielenig ozdobng (ogrody deszczowe).
Wszystkie budynki, poza budynkiem A, zaprojektowano w formie kwartatow
miejskich. Wewnatrz kwartatéw beda znajdowaty sie wewnetrzne dziedzince,
otwierajace sie w kierunku placu centralnego. Posadzka dziedzincow bedzie
wyniesiona na poziom I pietra, na stropie garazu projektowanego na czesci
parteru.
Czes¢ nadziemna projektowanych budynkéw bedzie przeznaczona na funkcje
mieszkalng wielorodzinng, projektowana liczba mieszkan to 0k.1442, ponadto
w obiektach przewidziano ok. 8866 m? powierzchni ustugowej, z czego 525 m?
to przedszkole oraz 2 349 m? ustugi gastronomiczne.
Budynki zaprojektowano o zréznicowanej wysokosci poszczegdlnych czeéci.
Budynek A bedzie posiadat dwie kondygnacje podziemne garazu. Pozostate
budynki - jedng kondygnacje garazu. Budynki zaprojektowano jako zelbetowe,
na wyzszych kondygnacjach w cze$ci murowane.
e Budynek A - podstawowa funkcja: mieszkalna,
- kondygnacje:
v’ -1, -2: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne,
v 0, 1: funkcja ustugowa (handel, gastronomia),
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v 2: funkcja biurowa (coworking)

v' 3- 14: funkcja mieszkalna.

» Budynek B - podstawowa funkcja: mieszkalna,

- kondygnacje:

v' -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne,

v 0: funkcja ustugowa (handel, gastronomia), garaz wbudowany,

v 1, funkcja mieszkalna, ustugowa (gastronomia),

v 2-11: funkcja mieszkalna.

« Budynek C - podstawowa funkcja: mieszkalna,

- kondygnacje:

v' -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne,

v 0: funkcja ustugowa (handel, gastronomia), garaz wbudowany,

v"1: funkcja mieszkalna, ustugowa (gastronomia),

v’ 2-11: funkcja mieszkalna.

¢ Budynek D - podstawowa funkcja: mieszkalna,

- kondygnacje:

v' -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne,

v 0: funkcja ustugowa (handel, przedszkole), garaz wbudowany,

v' 1- 11: funkcja mieszkalna.

» Budynek E - podstawowa funkcja: mieszkalna,

- kondygnacje:

v -1, -2: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne,

v 0: funkcja ustugowa (handel), garaz wbudowany,

¥ 1- 8: funkcja mieszkalna.

¢ Budynek F - podstawowa funkcja: mieszkalna,

- kondygnacje:

v' -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne,

v 0: funkcja ustugowa (handel),

v' 1- 7: funkcja mieszkalna.

Dojazdy do budynkéw zaprojektowano od strony ulic: Bogedaina i Tarnogajskiej.
Zjazdy beda prowadzily na drogi wewnetrzne, z ktérych zaprojektowano zjazdy
do wbudowanych garazy wielostanowiskowych. Nie planuje sie miejsc
postojowych na terenie, wszystkie miejsca postojowe zostang lokalizowane
w dwukondygnacyjnych garazach podziemnych w budynku A, w pozostatych
budynkach na jednej kondygnacji podziemnej, a takze czesSciowo w parterze
budynkdw.

Usytuowanie projektowanych garazy - wbudowane w budynki:

e budynek A: 2 kondygnacje podziemne,

¢ budynki B, C, D, E: 1 kondygnacja podziemna, czesc parterow,

¢ budynek F: 1 kondygnacja podziemna.

Obrys garazy podziemnych bedzie wychodzit poza obrys kondygnacji
nadziemnych.

W ramach planowanej inwestycji projektuje sie zielen urzadzong na gruncie
rodzimym oraz na stropie kondygnacji garazowych a takze na dachach
budynkdw.

Budynki beda zasilane w wode z miejskiej sieci wodociagowej.

W budynkach zaprojektowano nastepujace instalacje: cieptej wody i cyrkulacji,
zimnej wody uzytkowej, hydrantowgq (zasilajaca hydranty), kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji porzadkowej garazu, kanalizacji deszczowej, centralnego ogrzewania,
teletechniczng, wentylacji mechanicznej wywiewnej i klimatyzacji mieszkan
i lokali ustugowych, wentylacji bytowej i oddymiania garazu.

Projektowane budynki ogrzewane bedg z miejskiej sieci cieptowniczej.

Dla mieszkan zaprojektowano system wentylacji oparty o wentylatory dachowe.
Nawiew powietrza do mieszkan realizowany bedzie nawiewnikami ci$nieniowymi
okiennymi. Dla lokali ustugowych zaprojektowano system wentylacji
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i klimatyzacji oparty o wentylatory dachowe, centrale wentylacyjne i jednostki
klimatyzacyjne.

Dla garazu podziemnego projektuje sie wentylacje mechaniczng wywiewng
dziatajacg w oparciu o system detekcji CO z funkcjg okresowego przewietrzania.
Oparta jest ona o 18 wentylatoréw dachowych z ttumikami akustycznymi.
Zaprojektowano wentylacje bytowa garazu. Nawiew powietrza do kazdego
garazu odbywac sie bedzie poprzez studzienki lub otwory nawiewne w $cianach
zewnetrznych oraz perforowang brame wjazdowa, wywiew wentylatorami
kanatowymi umieszczonymi na dachu. Dla wyeliminowania przenoszenia
sie nadmiernego hatasu przy wentylatorach wyciggowych bedg zastosowane
ttumiki akustyczne.

Ponadto, zostata zaprojektowana wentylacja pozarowa garazu. Ze wzgledu
na powierzchnie garazy przekraczajacg 1500 m?, w garazach zaplanowano
wentylacje oddymiajaca. Naptyw powietrza odbywat sie bedzie poprzez otwory
kompensacyjne, wywiew za pomoca wentylatoréw oddymiajacych montowanych
na szachtach do oddymiania. Szachty beda zabudowane klapami wentylacji
pozarowej od strony garazy.

Budynki o jednej kondygnacji podziemnej posadowione zostang powyzej
ustabilizowanego zwierciadta wody gruntowej. Natomiast projektowany poziom
posadowienia dwukondygnacyjnych garazy w budynku A to ok. 7 m p.p.t.,
tj. ok. 1 metra ponizej zwierciadta wody gruntowej.

Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6, 5/8, 5/9, 5/10,
5/11, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-5, obreb Tarnogaj.
Powierzchnia wydzielona pod inwestycje: 37357 m?.

Bilans powierzchni.

Bilans terenu [m?]

Powierzchnia terenu inwesty ok. 37 357
Powierzchnia zabudowy 0k.19 243
Powierzchnia przyziemia (I ok.17 287
tereny utwardzone, w tym ok.14 105

... drogi ” ”""‘"'"ﬁffIﬁﬁfﬁﬁffﬁfﬁ]_..._ . i 0K 3489

Rodzaj powierzchni [m?]

Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych liczona po obrysie ok. 35 607
zewnetrznym zabudowy o
Powierzchnia drdg i miejsc postojowych ok. 3 489 |
L czna powierzchnia uzytkowa kondygnaql garazowych oraz drog

i parkingow naziemnych .
tawienie miejsc postojowych [szt.]

jsca parkingowe w garazach podz:ernnych i w parterze ok. 1249

__miejsca parkingowe zewnetrzne brak

 Lacznie o ok. 1249

Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia
w wyniku realizacji przedsiewziecia wynosi ok. 3,7357 ha.
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Dtugos¢ projektowanych drég wewnetrznych o nawierzchni twardej wynosi
ok. 0,237 km.

b) Powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegblnosci kumulowania
sie oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych
zostata wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych
sig na terenie, na ktéorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych oddziatywania mieszczy
sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim
ich oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsiewzieciem:

W zasiggu 100 m od terenu inwestycji znajdujg sie inwestycje, dla ktérych
wydane zostaty decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach:

— ,Zespdt budynkow hotelowo - ustugowych wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej przy ul. Klimasa we Wroctawiu”, dz. nr 10/12, 10/14,
10/15, 10/19, 10/21 AM - 5 obreb Tarnogaj, decyzja znak: WSR-0S.6220.
20.2019.BD, z dnia 31.01.2020 r. (zlokalizowana na potudnie),

— ,Przebudowa, remont Al. Armii Krajowej - Rowerem w obie strony po Al. Armii
Krajowej we Wroctawiu, etap I - czes¢ 2", dz. nr 3/2, 4/153, AM-12, dz. nr 21,
16, AM-30, dz. nr 13, AM-40, obreb Potudnie oraz dz. nr 4, 7/1, AM-3 obreb
Tarnogaj, decyzja znak: WSR-0S.6220.106.2021.EP, z dnia 29.12.2021 r.
(zlokalizowana na pétnocny wschod inwestycja).

W analizie skumulowanego oddziatywania na powietrze atmosferyczne
i Srodowisko akustyczne uwzgledniono zrédta emisji z terenu projektowanej
inwestycji oraz inwestycji zlokalizowanej na potudnie (znak WSR-0S5.6220.20.
2019.BD). W analizie nie uwzgledniono inwestycji zlokalizowanej na pétnocny
ze wzgledu na to, Ze jest to inwestycja zupetnie innego rodzaju, dotyczy budowy
Sciezki rowerowej.

Przeprowadzona analiza skumulowanego oddziatywania inwestycji projektowanej
i sasiedniej na Srodowisko wykazata, ze nawet przy zatozeniach
maksymalizujacych to oddziatywanie, funkcjonowanie obiektéw nie bedzie
wptywato ponadnormatywnie na jakos$¢ powietrza w swoim otoczeniu oraz na
tereny chronione akustyczne znajdujace sie w otoczeniu tych inwestycji.
Dopuszczalne poziomy hatasu bedg zachowane.

c) Roéznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:

» Zuzycie podstawowych surowcow, materiatow i paliw na etapie realizacji
inwestycji:

- zuzycie oleju napedowego - ok. 500 litréw/dobe,

- zuzycie wody - ok. 30 m?/dobe,

- zapotrzebowanie na energie elektrycznag — ok. 11 000 kWh/miesigc.

e Zuzycie podstawowych surowcow i materiatbw na etapie eksploatacji

inwestycji:

- zapotrzebowanie na wode - ok. 768 m?*/dobe,

- Szacowane zuzycie energii elektrycznej - ok. 3,9 MWh/rok,

- moc weztow cieplnych - ok. 6903 kW.

Teren inwestycji jest ksztattem zblizony do prostokata, diuzszym bokiem

przylegty do Alei Armii Krajowej. Jest to teren aktualnej bazy Przedsiebiorstwa

Transportowo - Sprzetowego "Transbud - Wroctaw" Sp. z 0.0. Zlokalizowany jest

w centralnej czesci obecnego osiedla Tarnogaj. Teren ten jest stosunkowo ptaski.

Na terenie zlokalizowane sg budynki - biurowy pieciokondygnacyjny, budynki

ustugowe, magazynowe i sktadowe oraz stacja paliw. Na obszarze inwestycji

wystepuje zielen wysoka ikrzewiasta. Wszystkie obiekty przeznaczone

sq do rozbidrki. W obrebie dziatek wystepuje infrastruktura techniczna -

instalacje zewnetrzne wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz elementy

instalacji elektroenergetycznych.
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Teren porosniety jest drzewami i krzewami, w czesci przeznaczonymi do wycinki.
Inwestor wystapi o uzyskanie zgody na wycinke drzew. W zezwoleniu na wycinke
odpowiedni organ wskaze warunki ewentualnej kompensacji przyrodniczej.
Drzewa i krzewy przeznaczone do zachowania zostang odpowiednio
zabezpieczone. Przed przystapieniem do rozbiérki budynkéw zostang
przeprowadzone ogledziny pod katem wystepowania miejsc bytowania ptakow
i nietoperzy. W przypadku stwierdzenia ich obecnosci zostanie przeprowadzona
dodatkowa wizja lokalna przez specjaliste ornitologa/chiropterologa w celu
weryfikacji, czy sg to gatunki chronione. Jesli tak, inwestor uzyska zezwolenie
na odstepstwo od zakazow obowigzujacych w stosunku do danego gatunku.
Rozbidrka w przypadku potwierdzenia wystepowania miejsc gniazdowania
i schronien zwierzat (ptakow i nietoperzy), prowadzona bedzie w terminach
wyznaczonych przez odpowiednich w tym zakresie specjalistow.
Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na terenie wrazliwym ekologicznie.
Na terenie inwestycji nie ma siedlisk przyrodniczych wymagajacych specjalnego
traktowania, nie wystepujg tez zadne chronione gatunki roslin ani grzybéw.
W ramach planowanej inwestycji projektuje sie zielen urzadzong na gruncie
rodzimym oraz na stropie kondygnacji garazowych, a takze na dachach
budynkow. W s$rodku zatozenia znajduje sie ogdlnodostepny plac centralny,
o charakterze publicznym. Na placu zaprojektowano zielernn rekreacyjna, tawki,
gazony 1z zielenig ozdobng (ogrody deszczowe). W ramach nasadzen
kompensacyjnych przewiduje sie nasadzenie drzew na gruncie rodzimym oraz
w donicach. Projekt zieleni zaktada nasadzenia roslin odpornych na susze,
niewymagajacych intensywnego podlewania. Nasadzona zostanie zielen wysoka
i niska w postaci rodzimych gatunkéw drzew i krzewow, gatunkéw sprzyjajacym
ptakom, atrakcyjnych dla lokalnej fauny, stanowigcych baze zerowiskowa oraz
schronienie. Zaplanowano nasadzenia roslin miododajnych w celu wspierania
owaddw zapylajacych,
Planowane przedsiewziecie nie powinno znaczaco wptynaé na rdznorodnosé
bioclogiczna.

d) Emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:
Zrodiem zanieczyszczen do powietrza na etapie realizacji inwestycji bedg emisje
pochodzace z eksploatacji sprzetu wykorzystywanego podczas budowy, $rodkow
transportu oraz niektdrych prac budowlanych, montazowych i wykonczeniowych.
Lokalnie oddziatywanie moze zaznaczy¢ sie w postaci wzrostu zapylenia powietrza.
Prace zwigzane z realizacjg inwestycji beda miaty charakter przejsciowy.
Oddziatywanie przedsiewziecia na stan aerosanitarny w fazie realizacji bedzie miato
niewielki zasieg i ustgpi po zakonczeniu prac.
W trakcie robdt budowlanych wykorzystywany bedzie sprzet budowlany i $rodki
transportu, stanowigce zrédio hatasu i drgan. Stosowane urzadzenia beda spetniaty
kryteria dotyczace mocy akustycznej. Po zakonczeniu prac budowlanych wszystkie
niedogodnosci akustyczne ustang. Prace ziemno - budowlane i transportowe
powodujgce ucigzliwy hatas bedg wykonywane wytacznie w porze dziennej
(godz. 6.00-22.00).
Na etapie realizacji inwestycji beda powstawaly odpady zwigzane z pracami
rozbiérkowymi, ziemnymi oraz budowlanymi m.in.: gruz betonowy, gleba i ziemia
z wykopow, odpady komunalne.
Powstajace na tym etapie odpady beda zbierane selektywnie i magazynowane
W wydzielonym miejscu na odwodnionej powierzchni. Nastepnie odpady beda
przekazywane uprawnionym podmiotom w celu zagospodarowania zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.
Ewentualne odpady niebezpieczne bedg magazynowane w  szczelnych,
oznakowanych pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonym miejscu,
0 utwardzonym podtozu, zadaszonym i zabezpieczonym przed dostepem o0sdb
postronnych.

Strona 15z 26



W celu zabezpieczenia srodowiska gruntowo - wodnego zaplecze budowy,
na ktérym bedzie parkowat sprzet budowlany bedzie zorganizowane na terenie
utwardzonym np. ptytami betonowymi oraz plac budowy bedzie wyposazony
w sorbenty do likwidacji ewentualnych rozlewdw olejow. )

Zrédlem wody na etapie budowy bedzie sie¢ wodociagowa. Scieki bytowe,
z etapu budowy, bedg odprowadzane do przenosnych toalet typu toi - toi.
Budynki o jednej kondygnacji podziemnej posadowione zostang powyzej
ustabilizowanego zwierciadta wody gruntowej. Natomiast projektowany poziom
posadowienia dwukondygnacyjnych garazy w budynku A to ok. 7 m p.p.t.,
tj. ok. 1 metra ponizej zwierciadta wody gruntowej.

Obudowe wykopu zaplanowano wykonaé ze Scianki szczelinowej, ktéra bedzie
stanowita jednoczesnie konstrukcje scian zewnetrznych czesci podziemnej
budynku. Scianke szczelinowg planuje sie zagtebi¢ ok. 50 - 100 cm wgtab
utworéw nieprzepuszczalnych, po okresleniu ich poziomu w dokumentacji
geologiczno - inzynierskiej. Wstepnie zaktada sie ich wystepowanie na poziomie
14 - 15 m p. p. t. W przypadku, jesli warstwy nieprzepuszczalne nie zostang
zidentyfikowane do poziomu 18 m p. p. t., zaklada sie wykonanie scianek
szczelinowych do poziomu 9 m p. p. t. oraz zamkniecie wykopu od spodu
korkiem betonowym na poziomie posadowienia (géra korka na poziomie
7 m p.p.t.).

Pompowanie wody z wykopu planuje sie za pomocg pomp zatapialnych
w rzgpiach, z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej (po uprzednim
podczyszczeniu w osadniku piasku i po dokonaniu odpowiednich zgtoszen do
wilasciwych organdéw). Sposdb wykonywania prac nie przewiduje obnizania wod
gruntowych poza obszarem wykopu (poza wykopem nie powstaje lej depresiji).

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia zaplanowano wycinke drzew.
Wycinka  bedzie prowadzona poza okresem legowym. Wykonywanie prac
dotyczacych usuwania drzew/krzewdw poza tym okresem bedzie prowadzone
wytacznie po uzgodnieniu ze specjalista przyrodnikiem (np. ornitolog,
chiropterolog).

Drzewa przeznaczone do zachowania zostang zabezpieczone przed
uszkodzeniami mechanicznymi oraz bedg wyznaczane strefy bezpieczenstwa
drzew.

W fazie eksploatacji mozna wyrdzni¢ dwie kategorie zrodet emisji do powietrza —
zrodio stacjonarne (wentylatory dachowe wyrzucajgce powietrze z garazu
podziemnego) oraz pojazdy poruszajgce sie drogach wewnetrznych. Budynki
ogrzewane bedg z miejskiej sieci cieptowniczej.

Zrédtem emisji zorganizowanej beda wentylatory dachowe (g1-g18) wentylujace
przestrzenie garazy podziemnych.

Zrédtem emisji niezorganizowanej beda samochody poruszajace sie po drodze
wewnetrznej.

Przeprowadzona analiza oddziatywania inwestycji na $rodowisko wykazata,
Ze nawet przy zatozeniach maksymalizujgcych to oddzialywanie, funkcjonowanie
przedsigwziecia nie bedzie wptywato ponadnormatywnie na jakos¢ powietrza
w swoim otoczeniu.

W fazie eksploatacji zrédtami hatasu na terenie inwestycji beda urzadzenia
wentylacyjne (dachowe), a takze ruch samochodow osobowych.

Wsréd planowanych zewnetrznych zrodet hatasu beda:

— wentylatory dachowe - tacznie ok. 18 urzadzen usuwajacych powietrze
z garazy podziemnych (o mocy akustycznej ok. 60,7 - 62,1 dB(A) pojedynczego
urzadzenia),

— wentylatory wentylacji lokali - tacznie ok. 15 urzadzen (o mocy akustycznej
do ok. 71 dB(A) pojedynczego urzadzenia),

— wentylatory wentylacji mieszkan - tgcznie ok. 619 urzadzen (o mocy
akustycznej do ok. 61 dB(A) pojedynczego urzadzenia),
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— Jednostki zewnetrzne ok. 80 szt. (o mocy akustycznej do ok. 85 dB(A)
pojedynczego urzadzenia),

— centrale wentylacyjne - {acznie ok. 8 szt. o mocy akustycznej
do ok. 63,2 dB(A) pojedynczego urzadzenia.

Przyjete natezenie samochoddéw osobowych poruszajgcych sie w ciggu jednej
godziny wjezdzajacych (i wyjezdzajacych) na teren zatozono na poziomie
ok. 312 pojazddw, zatem w ciggu 8 najmniej korzystnych godzin dnia na teren
inwestycji wjedzie i wyjedzie ok. 2496 pojazdéw, natomiast w najmniej
korzystnej godzinie nocy ok. 31 poj.

Szacowane natezenie ruchu pojazdéw w ciggu doby wyniesie ok. 2629 pojazddw
(samochodéw osobowych) tj. 2504 pojazdy w porze dnia i 125 w porze nocy.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna znajduje sie przy ul. Klimasa
na potudnie od terenu inwestycji w odlegtosci ok. 185 m.

Przeprowadzona analiza akustyczna wykazata, ze hatas pochodzacy
z analizowanych obiektéow nie bedzie powodowat przekroczern dopuszczalnych
norm hatasowych na terenach chronionych akustycznie.

Na etapie eksploatacji budynki beda zasilane w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. )
Scieki bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki
z odwodnienia garazu podziemnego bedg kierowane do separatora substancii
ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem, a dalej do zewnetrznej
kanalizacji sanitarnej. W przypadku lokalizacji obiektéw gastronomicznych przed
odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej $cieki z tych lokali bedg
podczyszczane w separatorze tluszczu.

Wody opadowe odprowadzane beda w ograniczonej ilosci (zatozono ok. 5 I/s) do
zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ul. Bogedaina i Armii
Krajowej. Pozostata czes¢ wod opadowych bedzie retencjonowania
(w zbiornikach retencyjnych i rurowych), o tacznej pojemnosci ok. 762 m?°.
Przewiduje sie takze czesciowe zagospodarowanie wod deszczowych na terenie
inwestycji do podlewania terenéw zielonych, w ogrodach deszczowych oraz
w warstwie drenazowo - retencyjnej dachow zielonych.

Biorac pod uwage powyzsze, inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu
na srodowisko gruntowo - wodne.

Funkcjonowanie budynkéw wigzac sie bedzie z powstawaniem odpadéw. Bedg one
zbierane selektywnie i magazynowane w oznakowanych kontenerach,
W Wwyznaczonym miejscu, a nastgpnie przekazywane uprawnionym podmiotom
do dalszego zagospodarowania. Odpady powstajace z remontéw i prac serwisowych
zostang przez firme zewnetrzng, zagospodarowane zgodnie z przepisami.

W ramach planowanej inwestycji projektuje sie zielen urzadzong na gruncie
rodzimym oraz na stropie kondygnacji garazowych, a takze na dachach
budynkdw,

Ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystapienia powaznej awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Nie przewiduje sie ryzyka wystapienia powaznej awarii, uwzgledniajgc uzywane
substancje i stosowane technologie.

Gtownym zagrozeniem dla najblizszego otoczenia i ludzi przebywajacych na
terenie przedsigwzigcia moze by¢ mozliwos¢é wystgpienia pozaru. Minimalizacja
ryzyka wystapienia tego zagrozenia zostanie osiagnieta przez wypetnienie przez
inwestora wymagan zawartych W przepisach dotyczacej ochrony
przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terendéw.

W celu zminimalizowania ryzyka wystgpienia katastrofy budowlanej
lub naturalnej, planowana inwestycja bedzie wykonana zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego oraz przepisami zasad
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Na etapie eksploataciji regularnie beda
wykonywane przeglady techniczne obiektow.
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Planowane przedsiewzigcie nie bedzie miato wptywu na zmiany klimatu.

Przewidywanych ilosci i

rodzaju wytwarzanych odpadow oraz

na srodowisko, w przypadkach, gdy planuje sie ich powstawanie.

ich  wplywu

Rodzaje i ilosci odpaddw planowanych do wytworzenia na etapie realizacji inwestycji (rozbidrka i budowa):

Lp. Rodzaj odpadu Podgrupa odpadu Grupa odpadu Kod Ilh:;c_
Odpadowe oleje Oleje odpadowe i
1. |Inne oleje hydrauliczne hydrauliczne odpady ciektych | 13 01 13* 0,01
1301 paliw (z
; wytgczeniem
2 Syntetyczne oleje silnikowe, Odzﬁgﬁ(\gagfew Dlsjow jadoaslnyczh_ -
" |przektadniowe i smarowe przektadniowe i oraz grli% p 1201 1302 06 g
smarowe - 13 02 13}
3. |Opakowania z papieru i tektury ) 1501 01 30
4. |Opakowania z tworzyw sztucznych Odpady opakowaniowe 15 01 02 30
5. |Opakowania z drewna (wralc(:zme =z 15 01 03 30
6. |Opakowania z metali gf(frr?aé\z/gr?ﬁni 1501 04 30
7. |Opakowania wielomateriatowe komunalnymi Odpady 1501 05 30
8. Opakowan?a ze s?_k#a_ _ odpadami opakowaniowe: 1501 07 30
Opakowania zawierajagce pozostatosci opakowaniowymi) sorbenty, tkaniny
substancji niebezpiecznych lub nimi 15 01 do wyc'ierania, 1501 10* 10
zanieczyszczone materiaty
Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtracyjne i
filtry olejowe nieujete w innych ubrania ochronne
grupach), tkaniny do wycierania (np. . T :
19, szmaty, scierki) i ubrania ochronne HStorbenty, [Eat‘?”a*;/ meu]g:ﬁp\;égnym 102 02 .
zanieczyszczone substancjami 1 rag:yjne_, rdiliny Lo 15
niebezpiecznymi (np. PCB) wyaerartlla b dhrams
Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny oclsroonzne
11 |do wycierania (np. szmaty, Scierki) i 15 02 03 5
‘lubrania ochronne inne niz wymienione
w 1502 02
Odpady betonu oraz gruz betonowy z
— rozbidrek i remontdw 176t o 9800
= gg;zgsg}lﬁ::m materiatéw Odpady mate}ria%éw i s S
14, . . E - elementow 17 01 03 652
ceramicznych i elementow wyposazenia budowlanych oraz
Zmieszane lub wysegregowane odpady infrastruktury drogowej
z betonu, gruzu ceglanego, 17 01
15.|odpadowych materiatdw ceramicznych i 17 01 06* 980
elementdw wyposazenia zawierajace
substancije niebezpieczne
16.[Drewno Odpady z budowy,| 17 02 01 1600
17.|Szkto (rjemonttéw i 17 02 02 50
18/Tworzywa sztuczne R ——— sg?:&giu 17 02 03 112
Qdpady drewna‘, szlﬂa i tworzyw i tworzyw sztucznych |pudowlanych oraz
sztucznych zawierajace lub 17 02 .
19.|zanieczyszczone substancjami lnfrastruktgry 17 02 04* 10
niebezpiecznymi (np. drewniane dro,gowel )
podady klejone) G g
Mieszanki bitumiczne, zanieci szczonveh
20 Mieszanki bitumiczne inne niz smota i produkty y) y 17 03 02 300
‘l'wymienione w 17 03 01 smotowe 17
17 03
21.|Zelazo i stal Sipadid domy 17 04 05 80
22.|Mieszaniny metali metaliczne oraz stopow 17 04 Q7 800
Odpady metali zanieczyszczone metali
23 |substancjami niebezpiecznymi 17 04 LTV Daw 2
24 |Kable inne niz wymienione w 17 04 10 170411 112
Gleba i ziemia, w tym kamienie, Gleba i ziemia
25.)zawierajace substancje niebezpieczne (wiaczajac glebe i 17 05 03* 20 720
(np. PCB) ziemie z terendw
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Lp. Rodzaj odpadu Podgrupa odpadu Grupa odpadu Kod M
R L zanieczyszczonych oraz
Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne s
26. niz wymienione w 17 05 03 urobek zlgos_:gebmma) 17 0504 | 207 200
) . ‘ Materiaty budowlane
27 |Materialy budowlane zawierajace gips zawierajace gips 170802 | 1090
inne niz wymienione w 17 08 01 17 08
Zmieszane odpady z budowy
P g P Inne odpady z budowy
remontow i demontazu inne niz b i
28. wymienione w 17 09 01, 17 09 02 i 17 remontow i demontazu 17 09 04 1450
17 09
09 03
Odpady komunalne
segregowane i
P Odpady
Odpady kuchenne ulegajace gromadzone )
<3 biodegradacji selektywnie (z komupal;g }qc_znle *90L 05 k
wytaczeniem 15 01) Z frakcjami
20 01 gromadzonyml
‘ . Inne odpady selektywnie
30. Niesegregowane (zmieszane) odpady Camiinalne 20 20 03 01 6
komunalne 20 03

* - odpady niebezpieczne

Powstajace na tym etapie odpady bedg zbierane selektywnie i magazynowane
w wydzielonym miejscu na odwodnionej powierzchni. Nastepnie odpady beda

przekazywane
z obowigzujacymi przepisami.

uprawnionym podmiotom w celu

zagospodarowania zgodnie

CzesS¢ odpadow, ktére powstang na terenie inwestycji w fazie rozbidrki i budowy
moga by¢ klasyfikowane jako odpady niebezpieczne. Gruz i beton po rozbidrce

budynkow

istniejgcych zostanie

odzyskana stal zostanie zeztomowana.

Ewentualne
oznakowanych

odpady
pojemnikach

niebezpieczne

lub

beda magazynowane
kontenerach

rozkruszony przed wywiezieniem natomiast

w
w wyznaczonym

szczelnych,
miejscu

0 utwardzonym podfozu, zadaszonym i zabezpieczonym przed dostepem o0sob

postronnych.

Szacowane ilosci mas ziemnych powstatych z wykopu pod garaze podziemne
w trakcie robot to ok. 129 50 m® czyli ok. 207 200Mg.

Rodzaje i ilosci odpadow planowanych do wytworzenia na etapie eksploatacji inwestycji.

Lp.

Klasyfikacja

Rodzaj odpadu

Kod

Ilogé
Mg/rok

Miejsce i sposdb
magazynowania
odpadow

Sposob
zagospodarowania

Szlamy z odwadniania olejow w
separatorach

13 05 02*

0,6

Odpad bedzie odbierany bezposrednio z
separatora;

Odpad jest wydobywany w czasie
okresowych przegladdw dokonywanych przez
specjalistyczng firme, ktéra jest
réwnoczesnie wytwdrcg tego odpadu
przyjmujaca na siebie obowigzek jego
utylizacji.

Zmieszane odpady opakowaniowe

1501 06

140

QOdpady gromadzone selektywnie w
odpowiednio oznakowanych kontenerach.
Zarzadzajacy nieruchomoscig ztozy do Miasta
Wroctaw deklaracje o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi

Tiuszcze | mieszaniny olejow z
separacji olej/woda zawierajgce
wytgcznie oleje jadalne i ttuszcze

19 08 09

0,6

Odpad odbierany bedzie bezposrednio z
separatora;

Odpad wydobywany jest w czasie
okresowych przegladow dokonywanych przez
specjalistyczng firme, ktdra jest
rownoczesnie wytwoérca tego odpadu
przyjmujaca na siebie obowigzek jego
utylizacji.

Papier i tektura

200101

70

Selektywnie w odpowiednio oznakowanych
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Klasyfikacja Miejsce i sposéb 2
Lp. . Iloé¢ | magazynowania Spgsob .
Rodzaj odpadu Kod Mg/rok odpadow zagospodarowania
5. |Szkio 2001 02 70 kontenerach.
Zuzyte urzadzenia elektryczne i Istnieje obowigzek przekazania odpadow
6 elektroniczne inne niz wymienione w 20 01 35* 14 podmiotom posiadajacym odpowiednie
" 120 01 21 i 20 01 23 zawierajace ! zezwolenia: w punktach sprzedajacych
niebezpieczne sktadniki detalicznej sprzetu, punktach serwisowych,
Zuzyte urzgdzenia elektryczne i w stacjonarnych lub mobilnych PSZOK lub
7. |elektroniczne inne niz wymienione w 2001 36 1,4 podmiotom odbierajgcym odpady ZSEE z
2001 21,2001 232001 35 gospodarstw domowych.
8. |Odpady ulegajgce biodegradaciji 200201 112 Selektywnie w odpowiednio oznakowanych
kontenerach/workach.
9 Niesegregowane (zmieszane) odpady 20 03 01 1116 Zarzadzajacy nieruchomoscig ztozy do Miasta
* |komunalne Wroctaw deklaracje o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Odpad odbierany bedzie bezposrednio ze
studzienki w czasie okresowych przegladéw
. . . dokonywanych przez specjalistyczna firme,
10. |Odpady ze studzienek kanalizacyjnych | 20 03 06 0,3 ktora jest réwnoczesnie wytwérca tego
odpadu przyjmujaca na siebie obowigzek
jego utylizacji.
Gromadzone w odpowiednio oznakowanych
kontenerach, ustawianych okresowo przez w
; miejscu ogoinodostepnym. Zarzadzajacy
1L, |Gdpady-wislleagabarymise B % nieruchomoscig ztozy do Miasta Wroctaw
deklaracje o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.

* - odpady niebezpieczne

Funkcjonowanie budynkow wigzac sie bedzie z powstawaniem odpadéw.

Odpady komunalne beda zbierane selektywnie i magazynowane w oznakowanych
kontenerach, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie przekazywane uprawnionym
podmiotom do dalszego zagospodarowania. Odpady powstajgce z remontow i prac
serwisowych zostang przez firme zewnetrzng zagospodarowane zgodnie
Z przepisami.

g) Zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

2) Usytuowanie przedsiewziecia,

Planowane przedsiewziecie z uwagi na swo0j charakter oraz skale, a takze
przeprowadzone analizy z ktorych wynika, ze inwestycja nie spowoduje
przekroczen dopuszczalnych norm, nie bedzie powodowato zagrozenia dla zdrowia
ludzi.
z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegolnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobdéw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.
Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6, 5/8, 5/9, 5/10,
5/11, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-5, obreb Tarnogaj.
Teren inwestycji to teren poprzemystowy. Zlokalizowana jest tam baza
Przedsigbiorstwa Transportowo - Sprzetowego "Transbud - Wroctaw" Sp. z o.o.
Teren ten jest stosunkowo ptaski. Na terenie zlokalizowane sg budynki — biurowy
pieciokondygnacyjny, budynki ustugowe, magazynowe i skladowe oraz stacja
paliw. W centralnej czesci zlokalizowany jest utwardzony plac parkingowy. Na
obszarze inwestycji wystepuje zielen wysoka i krzewiasta. Wszystkie obiekty
przeznaczone sg do rozbiorki.
Teren porosniety jest drzewami i krzewami, w czesci przeznaczonymi do wycinki.
Otoczenie obszaru planowanej inwestycji stanowi od:
- potnocy: Aleja Armii Krajowej,
- zachodu: tereny aktywnosci gospodarczej i ustug (stacja paliw, poczta, szkota
jazdy i inne),
- wschodu: ul. biskupa Bernarda Bogedaina a za nig Park Tarnogajski,
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- potudnia: zabudowa magazynowo - ustugowa.

Najblizszy teren podlegajacy ochronie akustycznej, to Park Tarnogajski
zlokalizowany na wschdéd po przeciwnej stronie ul. bp. Bernarda Bogedaina
(w odlegtosci ok. 20 m od granic terenu inwestycji) oraz schronisko im. Sw. Brata
Alberta dla bezdomnych zlokalizowany przy ul. bp. Bernarda Bogedaina (ok. 90 m
na potudniowy wschod).

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna znajduje sie przy ul. Klimasa na
potudnie od terenu inwestycji w odlegtosci ok. 185 m.

Inwestycja znajduje sie na terenie objetym  miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zwanym dalej: ,mpzp”:

- w rejonie ulic tagiewnickiej i biskupa Bernarda Bogedaina we Wroctawiu,
uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr XIV/381/19 =z dnia
17.10.2019 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego
z 2019 r. Nr 94, poz. 166 (data ogtoszenia: 28.10.2019 r.).

Teren planowanej inwestycji jest oznaczony w mpzp symbolami: 3U i 2KDL.

Dla obszaru oznaczonego symbolem 3U ustala sie przeznaczenie:

1) ustugi;

2) handel detaliczny wielkopowierzchniowy;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy B;

4) produkcja drobna;

5) magazyny i handel hurtowy;

6) transport;

7) stacje paliw;

8) uczelnie wyzsze;

9) obiekty opieki nad dzieckiem;

10) obiekty infrastruktury technicznej;

11) infrastruktura drogowa.

Dla obszaru oznaczonego symbolem 2KL ustala sie przeznaczenie - ulice.

Obszary wodno - bfotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych,
w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek:

W zasiggu oddzialywania niniejszego przedsigwziecia nie wystepujg obszary
wodno - btotne, ani inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, ani
siedliska tegowe i ujscia rzek.

b) Obszary wybrzezy i srodowisko morskie:

c)

d)

e)

Przedsigwzigcie nie bedzie lokalizowane na obszarze wybrzezy ani w $rodowisku
morskim.

Obszary gorskie lub lesne:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarach gdrskich i le$nych.

Obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujeé¢ wéd i obszary ochronne
zbiornikéw waod $rodigdowych:

Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach objetych ochrong, w tym stref
ochronnych uje¢ wéd i obszarach ochronnych zbiornikéw wéd $rédladowych.
Obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkoéw
roslin, grzybdw i zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, wtym obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony
przyrody:

Na obszarze planowanej inwestycji nie wystepujg formy ochrony przyrody
wynikajace z przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Planowane do realizacji przedsiewziecie w catosci znajduje sie poza granicami
obszaréw Natura 2000 (najblizej potozony obszar Natura 2000 - obszar majacy
znaczenie dla Wspdlnoty - Grady w Dolinie Odry, znajduje sie w odlegtosci okoto
1,5 km od terenu inwestycji) i nie bedzie miato wptywu na te obszary.

W zasiegu oddziatywania inwestycji nie znajdujg sig korytarze ekologiczne.
Korytarz ekologiczny - Dolina Odry Srodkowej KPdC-19A, znajduje sie w odlegtosci
ok. 1,5 km.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg chronione gatunki grzybéw.
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f)

h)

1))
k)

Obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone Iub
istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Planowane przedsiewziecie bedzie lokalizowane na terenach poprodukcyjnych
pomigdzy ulicami Tarnogajska, Armii Krajowej i Bogedaina. Teren inwestycji
narazony jest przede wszystkim na hatas drogowy i czesciowo tramwajowy. Ze
wzgledu na lokalizacje projektowanej inwestycji w bezposrednim sasiedztwie al.
Armii Krajowej oraz ul. Tarnogajskiej, normy hatasu bedg przekroczone na tym
terenie, w porze dnia i nocy. Powyzsze wynika zaréwno ze sporzadzonej
w 2022 r. Strategicznej mapy hatasu Wroctawia jak i pomiardow hatasu
przeprowadzonych przez inwestora.

W uwagi na powyzisze, na zlecenie inwestora zostat opracowany operat
akustyczny, w ktéorym w oparciu o pomiary halasu zostaty wskazane wytyczne
dotyczgce wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegrod budowlanych, tak zeby
dopuszczalne normy wewnatrz pomieszczen byty zachowane.

Zgodnie z deklaracjg inwestora budynki zostang zaprojektowane zgodnie
z przepisami dziatu IX Ochrona przed hatasem i drganiami, rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie tak, aby
zapewnic spetnienie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku
w pomieszczeniach. Inwestor planuje zastosowal rozwigzania techniczne,
za pomocg ktorych zapewniona zostanie uzytkownikom projektowanych
budynkéw mieszkalnych ochrona przed ponadnormatywnym hatasem.

Ponadto, inwestor zlecit wykonanie badan zanieczyszczenia gruntu na terenie
inwestycji zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia
2016 r., w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni
ziemi. W przypadku stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi dla grupy gruntow
I (m.in. tereny mieszkaniowe) zostanie opracowany plan remediacji. Zostanie
on uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, a realizacja
inwestycji rozpocznie sie po przeprowadzeniu ewentualnej remediacji (jezeli
bedzie konieczna).

Obszary o  krajobrazie majacym  znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne:

Na terenie objetym mpzp ustalono strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OM na catym obszarze objetym planem. W tej strefie,
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Gestos¢ zaludnienia:

Na terenie lokalizacji inwestycji gestos¢ zaludnienia wynosi ok. 3022 os/km?.
obszary przylegajace do jezior:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze przylegajacym do jezior.
obszary ochrony uzdrowiskowej:

Przedsiewzigcie nie bedzie lokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej.
Wody i obowigzujgce dla nich cele srodowiskowe:

Planowane przedsiewziecie usytuowane jest na obszarze jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP): Ofawa od Podgrédki do ujscia, o kodzie
PLRW600011133499. Zgodnie z =zapisami planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry, JCWP zostata oceniona jako silnie zmieniona czesé
wod, o ztym stanie, zagrozona nieosiagnieciem celu srodowiskowego, jakim
dobry potencjat ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny, o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D, zapewnienie
ciagtosci cieku wedlug wymagan gatunkéw chronionych oraz dobry stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren (w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikow stan dobry.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest na obszarze jednolitej czesci wdd
podziemnych (JCWPd) nr 109, o kodzie PLGW6000109, ktora charakteryzuje
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a)

c)

sig dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostala
oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest
dobry stan ilosciowy i dobry stan chemiczny.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w obrebie Gléwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych (GZWP).

Obszar planowanego przedsiewziecia nie jest potozony na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Po przeanalizowaniu KIP, uwzgledniajac rodzaj, charakter, skale i lokalizacje
planowanego przedsiewziecia, ktére bedzie realizowane przy zastosowaniu
rozwigzan  minimalizujacych  wptyw  dla  $rodowiska oraz  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, nie przewiduje sie negatywnego wplywu
przedsigwzigcia na stan jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd)
i powierzchniowych ~ (JCWP) oraz na  mozliwoé¢ osiggniecia  celdw
srodowiskowych.

Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu
do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajgce z:
zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktérg
przedsiewziecie moze oddziatywac:

Jak wynika z zatgczonych informacji o planowanym przedsiewzieciu
funkcjonowanie inwestycji nie bedzie ponadnormatywnie oddziatywad
na srodowisko gruntowo - wodne, powietrze atmosferyczne oraz ze wzgledu
na hatas, gospodarke wodno-sciekowg i odpadowa.

transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne
elementy przyrodnicze:

Planowana inwestycja nie bedzie miata transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidzianego momentu
rozpoczecia oddziatywania:

Na etapie eksploatacji budynki beda =zasilane w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. )
Scieki bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki
z odwodnienia garazu podziemnego beda kierowane do separatora substancji
ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem, a dalej do zewnetrznej
kanalizacji sanitarnej. W przypadku lokalizacji obiektéw gastronomicznych przed
odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej scieki z tych lokali bedg
podczyszczane w separatorze ttuszczu.

Wody opadowe odprowadzane beda w ograniczonej ilosci (zatozono ok. 5 I/s)
do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ul, Bogedaina
i Armii Krajowej. Pozostata czes¢ wod opadowych bedzie retencjonowana
(w zbiornikach retencyjnych i rurowych), o tacznej pojemnosci ok. 762 m?>.
Przewiduje sie takze czesciowe zagospodarowanie wéd deszczowych na terenie
inwestycji do podlewania terendw zielonych, w ogrodach deszczowych oraz
w warstwie drenazowo - retencyjnej dachéw zielonych.

Budynki ogrzewane beda z miejskiej sieci cieptowniczej.

prawdopodobienstwa oddziatywania:

Jak wynika z zataczonych informacji o planowanym przedsiewzieciu, w okresie
realizacji przedsiewziecia mozna spodziewac sie ucigzliwosci i oddziatywan
w zakresie:

- wytwarzania odpadow,

- zanieczyszczenia gruntu i wod podziemnych,

- emisji hatasu,

- zanieczyszczenia powietrza.

Prawdopodobienstwo negatywnego oddziatywania na etapie funkcjonowania
inwestycji przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko jest niskie.
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f)

czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:

Wszelkie ucigzliwosci wystepujace w okresie realizacji przedsiewziecia bedq miaty
charakter krotkoterminowy, a ucigzliwosci z nig zwigzane ustang wraz
z zakonczeniem prac. Natomiast oddziatywania wystepujace na etapie
eksploatacji nie beda powodowaly ponadnormatywnego oddziatywania
na srodowisko.

powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania
sie oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych
zostata wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie
na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych oddziatywania mieszczg
sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia - w zakresie,
w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsiewzigeciem:

W zasiegu 100 m od terenu inwestycji znajdujg sie inwestycje, dla ktérych
wydane zostaty decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach:

- ,Zespdt budynkéw hotelowo - ustugowych wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej przy ul. Klimasa we Wroctawiu”, dz. nr 10/12, 10/14,
10/15, 10/19, 10/21 AM - 5 obreb Tarnogaj, decyzja znak: WSR-0S5.6220.
20.2019.BD, z dnia 31.01.2020 r. (zlokalizowana na potudnie),

- ,Przebudowa, remont Al. Armii Krajowej — Rowerem w obie strony po Al. Armii
Krajowej we Wroctawiu, etap I - czes¢ 2", dz. nr 3/2, 4/153, AM-12, dz. nr 21,
16, AM-30, dz. nr 13, AM-40, obreb Potudnie oraz dz. nr 4, 7/1, AM-3 obreb
Tarnogaj, decyzja znak: WSR-0S5.6220.106.2021.EP, z dnia 29.12.2021 r.
(zlokalizowana na pétnocny wschéd inwestycja).

W analizie skumulowanego oddziatywania na powietrze atmosferyczne
i srodowisko akustyczne uwzgledniono Zzrdédta emisji z terenu projektowanej
inwestycji oraz inwestycji zlokalizowanej na potudnie (znak WSR-05.6220.20.
2019.BD). W analizie nie uwzgledniono inwestycji zlokalizowanej na podtnocny
ze wzgledu na to, ze jest to inwestycja zupetnie innego rodzaju, dotyczy budowy
sciezki rowerowej.

Przeprowadzona analiza skumulowanego oddziatywania inwestycji projektowanej
i sasiedniej na Srodowisko wykazata, Zze nawet przy zalozeniach
maksymalizujacych to oddziatywanie, funkcjonowanie obiektéw nie bedzie
wptywato ponadnormatywnie na jakos¢ powietrza w swoim otoczeniu oraz na
tereny chronione akustyczne znajdujace sie w otoczeniu tych inwestycji.
Dopuszczalne poziomy hatasu beda zachowane.

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

W celu ograniczenia oddziatywan na etapie budowy inwestycji inwestor

zobowigzat sie do ponizszych dziatan:

W zakresie emitowanego halasu oraz wibracji:

s Prace budowlane i transportowe zwigzane z realizacjg inwestycji, powodujgce
ucigzliwy hatas, bedg wykonywane wylacznie w porze dziennej (w godzinach
od godz. 6.00-22.00),

» bedg przestrzegane zasady wytaczania silnikow w czasie przerw w pracy.

W zakresie ochrony powietrza:

s bedzie zwilzana powierzchnia terenu budowy i sypkiego materiatu
sktadowanego na pryzmach (piasek),

» bedg stosowane sztuczne bariery (parkany) wokdt placu budowy,

¢ bedg unikane warunkow sprzyjajacych pyleniu podczas przesypywania sypkiego
materiatu (np. zatadunek i roztadunek),

e dla zapobiezenia zanieczyszczaniu powierzchni ulic, na ktére bedg wyjezdzaty
samochody z placu budowy, beda przewidziane techniczne $rodki
do oczyszczania kot (gtdwnie mycie két, a takze zamiatanie na mokro odcinka
ulicy, na ktéry beda wyjezdzaty samochody z budowy).
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Dodatkowo, zgodnie z art. 84 ust. la ustawy o udostepnianiu informacji organ
okreslit w punktach II i III sentencji decyzji istotne warunki w celu ograniczenia
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na etapie jego realizacji
i eksploatacji, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b tej ustawy.

W punkcie II, w podpunktach 1 - 5 nalozono warunki, ktére majq na celu
m.in. ograniczy¢ skutki zapylenia na etapie budowy. Warunki okreslone
w podpunktach 6 - 11 majg na celu ograniczenie emisji hatasu z terenu budowy
na etapie realizacji inwestycji oraz zapewnienie korzystania z urzadzen budowlanych.
W podpunktach 12 - 25  okreslono  warunki, ktérych celem jest
m. in. zminimalizowanie negatywnego oddziatywania zwigzanego z wycinka drzew,
ochrone drobnych zwierzat mogacych przedostac sie na teren inwestycji, ochrone
mogacych wystepowa¢ na tym terenie ptakéw oraz wykonanie nasadzen.
W podpunktach 26 - 39 natozono warunki okreslone przez Dyrektora Zarzadu Zlewni
oraz tutejszy organ, ktorych celem jest m. in.: wiasciwa organizacja zaplecza
budowy, ograniczenie do minimum wystapienia sytuacji awaryjnej zwigzanej
z przedostaniem sie substancji, gtdwnie zwiazkow ropopochodnych do $rodowiska
gruntowo - wodnego oraz ochrone urzadzen melioracyjnych. W podpunktach 40 - 43
natozono warunki, ktérych celem jest prowadzenie prawidtowej gospodarki
odpadami.

W punkcie III (podpunkty 1 - 8) natozono warunki majace na celu prawidlowe
prowadzenie gospodarki wodno - Sciekowej na etapie eksploatacji inwestycji.

W punkcie IV sentencji decyzji, organ okreslit wymagania dotyczace ochrony
srodowiska w projekcie budowlanym zgodnie art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy
0 udostepnianiu informacji. W podpunktach 1 - 2 natozono warunki dotyczace
koniecznosci dotaczenia operatu akustycznego i okreslenia w nim wymaganej
izolacyjnosci akustycznej przegréd budowlanych, stropéw i stolarki okiennej oraz
zabezpieczenia przeciw drganiom, zgodnie z Polskg Normag PN-B-02151-3:2015.
~Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem w budynkach. Czes$¢ 3: Wymagania
dotyczace izolacyjnosci akustycznej przegrod budowlanych w budynkach i elementéw
budowlanych”. W podpunkcie 3 natozono warunek dotyczacy liczby i parametréw
projektowanych punktowych zrédet hatasu w planowanych budynkach oraz zostat
okreslony w celu dotrzymania standardow akustycznych na terenach chronionych
przed hatasem.

Zgodnie z art. 80 wust. 2 wustawy o udostepnianiu informacji, decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach wydaje sie po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewziecia z ustaleniami mpzp, jezeli plan ten zostat uchwalony. Nie dotyczy
to decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydawanej, dla inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych realizowanych na podstawie ustawy
Lex deweloper. Zgodnie z wnioskiem inwestycja bedzie realizowana w oparciu
0 ww. ustawe, a wydanie niniejszej decyzji nastepuje przed podjeciem uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej w mysl
art. 72 ust. 1b ustawy o udostgpnianiu informacji, zatem organ nie dokonywat oceny
zgodnosci przedmiotowej inwestycji z ustaleniami obowigzujacego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. )

Biorac pod uwagg opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu
oraz rodzaj i skale mozliwego oddziatywania, obszar geograficzny, liczbe ludnosci,
wielkos¢ i ztozonos¢ oddziatywania z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej
infrastruktury technicznej, prawdopodobienstwo oddziatywania, czas trwania,
czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania, zakres przewidywanych w ramach
inwestycji prac, lokalizacje przedsiewziecia, jego skale i cel, po rozpatrzeniu
wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentenciji.
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1.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgadowego Kolegium
Odwotawczego we Wroctawiu za posrednictwem organu, ktory jg wydat w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia (zgodnie z art. 129 §1 i §2 k.p.a.).

. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa

do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatniga ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (zgodnie z art. 127 a
k.p.a.).

Wniesiono optate skarbowa w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz 17 z!
za petnomocnictwo.

Otrzymuija:

1. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.,

2. aa.

Do wiadomosci:

1. Pani Marta Tasz, BMT Polska Sp. z o0.0., ul. Mennicza 13, 50 - 057 Wroctaw - petnomocnik spotki
HCS R. Szychlinski Sp. k., ul. Krucza 2A, 53-411 Wroctaw.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — wysytka przez ePUAP,

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny — wysytka przez ePUAP,

4 Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie -

wysytka przez ePUAP,
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Zatacznik do decyzji
Prezydenta Wroctawia

Zz dnia 20.04.2023 r.
WSR-0S5.6220.126.2022.AN

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia:
(na podstawie przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia)

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg planowane przedsiewziecie polega na budowie
zespotu  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych  z ustugami, garazami,
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszacg przy ul. Armii Krajowej
we Wroctawiu, zlokalizowanego na terenach poprodukcyjnych pomiedzy ulicami
Tarnogajskg, Armii Krajowej i Bogedaina.

Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach nr 5/3, 5/5, 5/6, 5/8, 5/9, 5/10, 5/11,
5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20, AM-5, obreb Tarnogaj.
Przedsiewzigecie bedzie realizowane etapowo, kazdy budynek bedzie stanowié
oddzielny etap.

Zespot bedzie obejmowat szes¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi oraz z dwukondygnacyjnymi garazami podziemnymi i garazami na czesci
kondygnacji parteru.

W srodku bedzie znajdowat sie ogdlnodostepny plac centralny, o charakterze
publicznym, ktéry bedzie dostepny zaréwno dla mieszkancéw, jak i innych
uzytkownikow. Na placu zaprojektowano zielef rekreacyjna, tawki, gazony z zielenig
ozdobng (ogrody deszczowe).

Wszystkie budynki, poza budynkiem A, zaprojektowano w formie kwartatdw
miejskich. Wewnatrz kwartatdéw bedg znajdowaly sie wewnetrzne dziedzince,
otwierajgce sig w kierunku placu centralnego. Posadzka dziedzifncéw bedzie
wyniesiona na poziom I pigtra, na stropie garazu projektowanego na czesci parteru.
Czgsc nadziemna projektowanych budynkéw bedzie przeznaczona na funkcje
mieszkalng wielorodzinng, ponadto w obiektach przewidziano ok. 8866 m?
powierzchni ustugowej, z czego 525 m?® to przedszkole oraz 2349 m? ustugi
gastronomiczne.

Budynki zaprojektowano o zréznicowanej wysokosci poszczegéinych czesci. Budynek
A bedzie posiadat dwie kondygnacje podziemne garazu. Pozostate budynki - jedna
kondygnacje garazu.

e Budynek A - podstawowa funkcja: mieszkalna,

- kondygnacje:

v’ -1, -2: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne,

v 0, 1: funkcja ustugowa (handel, gastronomia),

v 2: funkcja biurowa (coworking)

¥v" 3- 14: funkcja mieszkalna.

» Budynek B - podstawowa funkcja: mieszkalna,

- kondygnacje:

v -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne,

v 0: funkcja ustugowa (handel, gastronomia), garaz wbudowany,

v 1, funkcja mieszkalna, ustugowa (gastronomia),

v’ 2- 11: funkcja mieszkalna.

* Budynek C - podstawowa funkcja: mieszkalna,

- kondygnacje:

v' -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne,

v" 0: funkcja ustugowa (handel, gastronomia), garaz wbudowany,

v' 1: funkcja mieszkalna, ustugowa (gastronomia),

v' 2-11: funkcja mieszkalna.

e Budynek D - podstawowa funkcja: mieszkalna,

- kondygnacje:

v -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne,
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v' 0: funkcja ustugowa (handel, przedszkole), garaz wbudowany,

v 1- 11: funkcja mieszkalna.

e Budynek E - podstawowa funkcja: mieszkalna,

- kondygnacje:

v -1, -2: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne,

v 0: funkcja ustugowa (handel), garaz wbudowany,

v 1- 8: funkcja mieszkalna.

e Budynek F - podstawowa funkcja: mieszkalna,

- kondygnacje:

v' -1: garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne,

v" 0: funkcja ustugowa (handel),

v 1-7: funkcja mieszkalna.

Dojazdy do budynkéw zaprojektowano od strony ulic: Bogedaina, Tarnogajskiej
i Armii Krajowej. Zjazdy bedg prowadzily na drogi wewnetrzne, z ktorych
zaprojektowano zjazdy do wbudowanych garazy wielostanowiskowych. Wszystkie
miejsca postojowe zostang lokalizowane w dwukondygnacyjnych garazach
podziemnych w budynku A, w pozostatych budynkach na jednej kondygnaciji
podziemnej, a takze czesciowo w parterze budynkow.

Usytuowanie projektowanych garazy - wbudowane w budynki:

e budynek A: 2 kondygnacje podziemne,

e budynki B, C, D, E: 1 kondygnacja podziemna, czesc parterow,

¢ budynek F: 1 kondygnacja podziemna.

W ramach planowanej inwestycji projektuje sie zielen urzadzong na gruncie
rodzimym oraz na stropie kondygnacji garazowych a takze na dachach budynkow.
Budynki beda zasilane w wode z miejskiej sieci wodociggowej.

Projektowane budynki ogrzewane bedg z miejskiej sieci cieptowniczej.

Dla mieszkan zaprojektowano system wentylacji oparty o wentylatory dachowe.
Nawiew powietrza do mieszkan realizowany bedzie nawiewnikami ci$nieniowymi
okiennymi. Dla lokali ustugowych zaprojektowano system wentylacji i klimatyzacji
oparty o wentylatory dachowe, centrale wentylacyjne i jednostki klimatyzacyjne.

Dla garazu podziemnego projektuje sie wentylacje mechaniczng wywiewna dziatajaca
w oparciu o system detekcji CO z funkcjg okresowego przewietrzania. Oparta jest
ona o wentylatory dachowe z ttumikami akustycznymi.

Zaprojektowano wentylacje bytowa garazu. Nawiew powietrza do kazdego garazu
odbywad¢ sie bedzie poprzez studzienki lub otwory nawiewne w S$cianach
zewnetrznych oraz perforowang brame wjazdowa, wywiew wentylatorami
kanatowymi umieszczonymi na dachu.

Ponadto, zostata zaprojektowana wentylacja pozarowa garazu. Ze wzgledu
na powierzchnie garazy przekraczajaca 1500 m?, w garazach zaplanowano
wentylacje oddymiajaca.

Powierzchnia wydzielona pod inwestycje: 37357 m?.

I T ———
%Bilans terenu [m?]

Powierzchnia terenu inwestycji, w tym: T gk T35 38T
Powuerzchnlazabudowy o Ok.19 243
PPowierzchnia przyziemia (liczona do bilansu terenu) . . ..0k.17 287
tereny utwardzone, w tym: e ..0k.14 105:

.Chodniki i ciagi piesze
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Rodzaj powierzchni | [m?]

Suma powierzchni uzytkowej kondygnacj'i garazowych liczona po obrysie
ok. 35 607

zewnetrznym zabudowy

Powierzchnia drég i miejsc postojowych ‘ ok. 3489

taczna powierzchnia uzytkowa kondygnacji garazowych oraz drég

i parkingdw naziemnych ok. 39096
Zestawienie miejsc postojowych [szt.]
miejsca parkingowe w garazach podziemnych i w parterze ok. 1249
..miejsca parkingowe zewnetrzne brak
i ok. 1249

Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku
realizacji przedsiewziecia wynosi ok. 3,7357 ha.

Dtugosc projektowanych drég wewnetrznych o nawierzchni twardej wynosi
ok. 0,237 km.
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